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TECZKA ZAWIERA

Czg$¢ ogolna.
Opis elementéw budowlanych — stan istniejacy.
Program prac konserwatorski

Czes¢ graficzna

Orientacja 1:5000,

Plan sytuacyjny 1:500,
Rzut parteru 1:50,

Rzut pigtra 1:50,

Rzut poddasza 1:50,
Wigzba dachu 1:50,
Potacie dachu 1:50,
Przekroj A-A 1:50,
Elewacja potudniowa 1:50,

. Elewacja p6inocna 1:50,

. Elewacja zachodnia 1:50,

. Szczegdt wymiany podlogi poddasza 1:10,
13.

Szczegot wymiany pokrycia dachu 1:10.

E. Zalaczniki

1.

2
3.
4
5
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Uprawnienia do projektowania,

. Zaswiadczenie z Izby,
Decyzja o wpisaniu do rejestru zabytkow L.Dz.KL.11-5340a/171/82

. Prawo wlasnosci

Oswiadczenie o prawie do nieruchomosci




A. Czesé ogdlna

1. Podstawa opracowania.

1.1 Mapa orientacyjna w skali 1:5000

1.2 Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:500
1.3 Wizja lokalna

1.4 Aktualne przepisy i normy budowlane

1.5 Uzgodnienia z inwestorem

2. Lokalizacja.

2.1 Inwentaryzowana nieruchomos$¢ znajduje si¢ na dziatce nr 107/2 (w V obregbie
ewidencyjnym, arkusz 61). Caly obszar zwany ,,Miastem Kazimierzowskim” jest
objety ochrona konserwatorska wpisem do rejestru zabytkéw nr 410/A/89, oraz
ochrong archeologiczna wpisem do rejestru zabytkow nr 563/A/89. Ponadto bu-
dynek Parafii Ewangelicko — Augsburskiej jest wpisana do rejestru zabytkow nr

171/A/82.

3. Stan prawny.

Zabudowana dziatka nr 107/2 stanowi wlasnos¢ Parafii Ewangelicko — Augsbur-
skiej w Radomiu na podstawie decyzji Wojewody Mazowieckiego nr 148/2008 z
dnia 13.08.2008r. Powierzchnia dziatki wynosi 0,1083 ha.

4. Stan zainwestowania nieruchomosci.

4.1 Obiekty kubaturowe:

Budynek Parafia Ewangelicko — Augsburskiej potozony jest na dzialce nr 107/2.
Jest to dwukondygnacyjny podpiwniczony obiekt z poddaszem uzytkowym.

Dane ogolne o zabudowie:

Ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 1

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3

Szerokos$¢ — 10,97 m

Dhugos$¢ — 21,53m oraz 21,12 m

Wysoko$¢ do kalenicy — 12,05 m

Powierzchnia zabudowy — 233,94 m’
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Powierzchnia uzytkowa parteru — 170,14 m?
Powierzchnia uzytkowa pietra — 172,94 m*
Powierzchnia uzytkowa poddasza — 137,58 m*
Powierzchnia uzytkowa tacznie — 480,66 m’
Kubatura —2.818,92 m’

4.2 Uzbrojenie terenu

Energia elektryczna — z sieci kablowej z ul. Reja,
Gaz — z sieci niskopreznej z ul. Reja,

Telefon — z sieci z ul. Reja,

Woda — z sieci z ul. Reja,

Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie kolektora z ul. Reja,

Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod opadowych na teren.

5. Warunki gruntowo — wodne.

Brak pelnej dokumentacji geologicznej. Do glebokosci 1,00m wystepuja nasypy
w sktadzie: gleba, humus, gruz ceglany, piasek, kamienie — grunty nienosne. Pod
nasypami wystepuje glina piaszczysta — grunt no$ny.

Nie stwierdzono wody gruntowe;.

6. Rys historyczny

Dom Parafialny Parafii ewangelicko - augsburskiej w Radomiu wybudowany zo-
stal w roku 1824. Jest to okazata mieszczanska kamienica. Po $§mierci jej wiasci-
ciela $p. Siega w roku 1828 zostaje nabyty przez erygowana dwa lata wczesniej
wspolnote ewangelicka. O wyborze tego obiektu 1 jego zakupie pod katem prze-
znaczenia na dom parafialny zadecydowat fakt, iz posadowiony on jest naprzeciw
ko$ciota. Parafia zaciagneta na ten cel rzadowa pozyczke, ktdra sptacona zostata
ostatecznie w roku 1844,

W roku 1837 nastapito dobudowanie muru pozarowego od strony wschodniej.

W roku 1847 po raz pierwszy dokonana jest wigksza reperacja domu. Polegata
ona na przetozeniu istniejacej dachowki 1 wymianie uszkodzonych dachowek na
nowe. Reperacji dokonat dekarz Franciszek Wagner.

Nastgpny remont miat miejsce w 1851, jednak Kronika Parafii nie podaje jaki byt

jego zakres.
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W roku 1859 odnowiono i pomalowano elewacjg, zrobiono nowe drzwi frontowe,
naprawiono uszkodzony przez zimg dach i utozono jesionowa posadzke w dwoch
pomieszczeniach na pierwszym pigtrze.

W 1864 roku odnowiono lokal od zachodniej strony, polozono w nim debowa
podioge 1 wstawiono kuchni¢ angielska.

W 1866 roku dokonana zostaje reperacja dachu pokrytego karpiowka.

W roku 1870 utozono przed domem chodnik z piaskowca, wyremontowano lokale
od strony wschodniej. Wymieniono w nich podtogi, stolarke okienna i wstawiono
nowe futryny do drzwi.

W roku 1876 nastgpuje kolejna reperacja dachu.

W 1883 roku nastgpuje malowanie elewacji domu. Wykonuje je malarz o nazwi-
sku Rejmer. Rok pdzniej dokonany zostaje gruntowny remont lokalu zachodniego
w budynku. W okolicy fundamentu przeprowadzono kanat powietrzny, ktérego
celem byto odprowadzanie nadmiaru wilgoci.

W 1885 gruntownego remontu doczekuje si¢ mieszkanie pastorskie znajdujace sig
na pierwszym pigtrze. Zakres tego remontu obejmowal stolarke okienna, $ciany,
budowg nowych piecéw, malowanie i tapetowanie $cian, wybudowanie nowych
schodow na pigtro, wybicie dwdch okien w celu doswietlenia schodéw, pomalo-
wano rowniez elewacjg.

W 1896 pokryto pdinocna strong dachu blacha.

Kolejny remont mieszkania pastorskiego, a takze innych lokali w budynku miat
miejsce w 1902 roku. Za$ w roku 1904 pomalowany zostaje dach. W 1905 roku
od$wiezono mieszkanie pastorskie.

W 1907 roku dokonano przebudowy piwnic pod domem.

W roku 1914 otynkowano na nowo front domu.

Kolejny wigkszy remont polegajacy na przebudowie mieszkania pastora ma miej-
sce w latach 1930 - 31.

Kolejny wigkszy remont ma miejsce w 1937 roku. Rok pdzniej udato si¢ odmalo-
wac front domu.

Lata tuz po wojnie nie sag udokumentowane. Z zachowanej dokumentacji mozna
jedynie stwierdzi¢, iz na poczatku roku 1977 dokonano przebudowy instalacji ga-
zowe] w budynku. Projektowat owa przebudowe¢ mgr inz. T. Kierzkowski. Co
istotne dla projektu, wyprowadzono wtedy instalacje gazowa na poddasze do ist-

niejacych tam mieszkan.
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W roku 1984 Spoétdzielnia Rzemieslnicza "BUDOWLANA" dokonuje komplek-
sowego remontu. Oprécz wymiany pokrycia dachowego wymianie ulga orynno-
wanie na calosci budynku.

W drugiej potowie 1991 roku ma miejsce wielka inwestycja zmieniajaca charakter
uzytkowy parteru. Likwidacji ulegaja mieszkania. Od frontu budynku w miejsce,
czterech okien wstawione sa drzwi. Dzigki tej przebudowie, zmienia si¢ Sposob
uzytkowania parteru. Od tego czasu znajduja si¢ w nim lokale uzytkowe, handlo-
wo - uslugowe. Autorem opracowania calo$ci adaptacji byt mgr inz. arch. Jerzy
Sliz.

W 1995 roku w czg$ci domu parafialnego na pierwszym pigtrze nastgpuje remont
instalacji wody zimnej i kanalizacji. Ponadto pojawia si¢ instalacja centralnego
ogrzewania 1 cieptej wody. Zainstalowany zastaje piec dwu funkcyjny, ktory ob-
stuguje owe instalacje. Projektantem catosci jest inz. Karol Czarnecki.

W tym samym roku nastgpuje takze kompleksowy remont instalacji elektrycznej
w calym budynku. Obejmuje on swoim zakresem wszystko: od ztacza kablowego
po kazde gniazdko elektryczne i dotyczy wszystkich kondygnacji: piwnicy, parte-
ru, pierwszego pigtra i poddasza.

W roku 1999 nastgpuje calkowity remont pokrycia dachowego wykonany przez
firm¢ "BUD-MEX". Dach budynku od tego czasu pokryty jest blacho dachéwka.
Ostatni wigkszy remont mial miejsce z koncem 2005 roku. Na podstawie projektu
arch. Zbigniewa Stawskiego zostaje naprawiony tynk i wymalowana elewacja po-

ludniowa 1 zachodnia domu.

B. Opis elementow budowlanych — stan istniejacy

Budynek podpiwniczony, w cato$§ci murowany. Stropy drewniane ze $lepa
podioga.

Budynek nie posiada zadnych przypor zewngtrznych.

Wigzba dachowa o uktadzie krokwiowo — platwiowym ze stupkami piono-
wymi sklada si¢ z niewielkich przekrojow. Pokrycie dachu blachodachdéwka na ta-
tach 1 kontrtatach. Na pokryciu dachowym stwierdzono poprzednie warstwy po-
krycia dachowego zlozonego z dwdch warstw papy oraz blachy stalowej ptaskiej

na pelnym deskowaniu. W wyniku kolejnych remontéw pokrycia dachu nie usu-
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wano zniszczonych pokry¢ dachu tylko wykonywano nowe pokrycia na juz istnie-
jacych.

Wokét budynku od strony podwoérza wykonano betonowa, szczelna opaske.
Od strony ul. Reja opaske stanowi chodnik z kostki brukowej. W budynku wy-
mieniono wszystkie instalacje elektryczne, wod.-kan. oraz gazowe. Stan technicz-
ny budynku z uwagi na wykonany zakres prac remontowych nie budzit zastrze-
zen.

Obecny stan obiektu jest dobry. Podstawowym problemem zmuszajacym do
wymiany pokrycia dachu jest usunigcie poprzednich pokry¢ dachu tj. blacha i pa-
pa. W chwili obecnej papa znajduje si¢ pomiedzy dwoma warstwami blachy co
uniemozliwia odprowadzanie wydzielanych przez nia, szczegolnie w okresie let-
nim, zapachow. Ostatnie pokrycie dachu z blachodachéwki nie jest szczelne 1 po-
woduje czg§ciowe zamakanie poddasza.

Ogo6lny stan elewacji budynku parafii jest dobry. Od strony ul. Reja zostala
wykonana nowa elewacja.

Stolarka okienna nowa PCV. Stolarka drzwiowa nowa drewniana.

Stan stropu nad pigtrem jest dobry. Nie ma oznak uszkodzen lub ubytkow
drewnianych belek stropowych.

Podloga na poddaszu

Podtoga, na tatach, z desek grubosci 3,2cm w zlym stanie z duzymi ubytkami
drewna. Ocieplenie z trocin z gruzem grubosci 30cm. Slepa podloga grubosci
Scm.

Sciany na poddaszu

Scianki dzialowe murowane z cegly pelnej na zaprawie wapienno — piaskowej
kat. IIT o duzym stopniu zwietrzenia. Scianki dziatowe wznoszone w osi shupow i
ptatwi dachowych. Czg$¢ $cianek pokryta wapiennymi powlokami malarskimi.
Brak $cian no$nych. W osi budynku biegna dwa kominy o szeroko$ci 64cm.

Stolarka na poddaszu

Drzwi wewngtrzne drewniane w ztym stanie..

Okna — w wykuszach — drewniane szklone pojedyncza szyba, nieotwieralne.
Brak parapetow przy oknach w wykuszach.

Instalacje na poddaszu
Instalacja elektryczna — nowa do glownej skrzynki bezpiecznikowej. Pozostata

instalacja wyltaczona z uzytkowania.
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Instalacja gazowa — brak.
Instalacja wod-kan — wykonane podejscia cieptej i zimnej wody z pigtra oraz
wyprowadzone dwa piony kanalizacyjne.
Brak instalacji odgromowe;.
Dach
Pokrycie dachowe z blachodachéwki. Pod pokrycim z blachodachowki znaj-
duja sig¢ poprzednie pokrycie z papy oraz blachy ptaskiej. Obrébki blacharskie,

rynny oraz rury spustowe z blachy cynkowane;.

C. Program prac konserwatorskich

1. Ogolne zalozenia proponowanych prac konserwatorskich :

1.1. Zachowa¢ obecne uksztattowanie brylowe, architektoniczne i dekoracyjne
elewacji parafii jako efekt nawarstwien historycznych.

1.2. Przyjecie powyzszego zatozenia oznacza uwzglednienie i zachowanie
obecnego architektonicznego i dekoracyjnego uksztattowania.

1.3. Przedkladane opracowanie nie odnosi si¢ do prac remontowo-
konserwacyjnych takich jak blacharskie i inne.

1.4. Wszystkie prace prowadzi¢ wykonujac dokumentacj¢ opisowa i fotogra-
ficzna.

1.5. Wszystkie prace prowadzi¢ w uzgodnieniu 1 pod nadzorem Wojewodz-

kiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ — Radom)

2. Ogolne zalozenia realizacyjne

2.1. Interwencja w struktur¢ materialng obiektu oraz jego uksztalttowaniu for-
malnym powinna by¢ ograniczona do niezb¢gdnego minimum wynikajacego z ko-
niecznos$ci uzyskania optymalnego stanu technicznego oraz przywrdcenia wilasci-
wego wygladu stylowego.

2.2. Prace konserwatorskie powinny by¢ prowadzone w koordynacji z pracami
remontowo - konserwatorskimi i remontowanym tak, aby prace remontowe byly
realizowane (tam gdzie si¢ uzna za konieczne) z odpowiednim wyprzedzeniem.

2.3. Materiaty, technologia, konstrukcja i zakres realizacji prac remontowych i

remontowo - konserwatorskich powinny by¢ realizowane po uzgodnieniu tak z
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kierujacym pracami konserwatorskimi jak 1 z Wojewddzkim Konserwatorem Za-

bytkow.

3. Program prac remontowo - konserwatorskich

Podstawowe prace remontowo - konserwatorskie:

3.1. Wymiana podlogi na poddaszu.

Istniejacy strop nad pigtrem budynku parafii oparty jest na drewnianych bel-
kach. Posiada $lepa podtoge. Catos¢ ocieplenia — wypelienia stanowi warstwa
ok. 30cm trocin z gruzem, znacznie dociazajaca strop. Na wypelnieniu ulozone sa
taty na ktorych znajduje si¢ podtoga w formie desek heblowanych o grubosci
3,2cm. Stan techniczny podtogi z desek nie pozwala na dalsze jej uzytkowanie.

Zaktada sig calkowite rozebranie podtogi z desek oraz tat. Nalezy takze usu-
nac cala warstwg trocin gruzem az do desek $lepej podtogi. Catos¢ tacznie z bel-
kami stropowymi oczys$ci¢ ze zniszczonej tkanki drewna ktore pozwoli na sku-
teczna impregnacje i zabezpieczenie. Impregnacje drewna wykonaé przy uzyciu
preparatu o nazwie Holytox Plus, zwalczajacy zerujace w drewnie larwy oraz za-
bezpieczajacy przed szkodnikami typu kotatek, spuszczel, barodziej. Preparat na-
nosi¢ poprzez smarowanie 2-3 krotne przestrzegajac zalecen zawartych w instruk-
cji stosowania.

Wykona¢ warstweg z folii paroszczelnej oraz roztozy¢ ocieplenie z welny mi-
neralnej grubosci min. 20 cm pomigdzy belkami stropowymi. Calo$¢ ocieplenia
zamkna¢ od gory warstwa z folii paroprzepuszczalne;.

Wykona¢ nowy ruszt z tat o grubosci Scm oraz nowa podtoge z desek szlifo-
wanych grubosci 3,2 cm. Na tak wykonana podloge nanie$s¢ warstwe lakieru o du-
zej wytrzymatosci na $cieranie wraz z podktadem.

3.2. Wymiana pokrycia dachu.

Istniejacy dach dwuspadowy pokryty jest kilkoma rodzajami pokrycia dacho-
wego. Zwiazane jest to z faktem wykonywania nowych pokry¢ dachowych bez
usuwania poprzednich. Na budynku parafii wystgpuja nastgpujace rodzaje pokry-
cia dachowego:

- blacha ptaska

- papa potozona dwuwarstwowo

- blachodachéwka — pokrycie aktualne.
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Sytuacja ta powoduje uwigzienie warstwy papa pomig¢dzy dwoma dachami z
blachy, co w okresie letnim przyczynia si¢ do zwigkszenia emisji zapachdéw topia-
cej si¢ smoty w budynku parafii.

Prace remontowo — konserwatorskie zaktadaja rozebranie wszystkich pokry¢ i
warstw dachu az do samych krokwi.

Krokwie oraz cata wigzbe oczysci¢ ze zniszczonej tkanki drewna ktore po-
zwoli na skuteczna impregnacje i zabezpieczenie. Impregnacje drewna wykonad
przy uzyciu preparatu o nazwie Holytox Plus, zwalczajacy zerujace w drewnie
larwy oraz zabezpieczajacy przed szkodnikami typu kotatek, spuszczel, barodzie;.
Preparat nanosi¢ poprzez smarowanie 2-3 krotne przestrzegajac zalecen zawartych
w instrukcji stosowania.

Na istniejace krokwie nadbi¢ nowe krokwie o wymiarze 10/10cm gwozdziami
co 80cm. Takie podwyzszenie krokwi pozwoli na wykonanie ocieplenia dachu.

Na krokwie polozy¢ warstwe z folii paroprzepuszczalnej oraz taty pod da-
chowke. Dachéwka powinna by¢ w odcieniu ceglastym — po uprzednim potwier-
dzeniu przez Konserwatora Zabytkow.

Nalezy pamigta¢, by nowe obrobki blacharskie np. wokot kominow byty wy-
konane z blachy ptaskiej w kolorze dopasowanym do koloru dachoéwki.

3.3. Nowe ocieplenie dachu.

Z uwagi na catkowity brak ocieplenia potaci dachu zaklada si¢ wykonanie
nowego ocieplenia z welny mineralnej grubo$ci 20cm. Umozliwia to nadbicie ist-
niejacych krokwi nadstawkami o wymiarach 10/10cm. Od spodu nalezy zabezpie-
czy¢ welng folia paroszczelna. Nalezy pamigta¢ o zostawieniu szczeliny wentyla-
cyjnej pomigdzy gorna powierzchnig welny a folig paroprzepuszczalna.

Tak ocieplony dach — w pomieszczeniach uzytkowych — wykonczy¢ ptyta kar-
tonowo — gipsowa (typu ppoz) na ruszcie aluminiowym. Wykonczenie po-
wierzchni kartonowo — gipsowej identyczne jak dla §cianek dziatowych.

3.4. Wymiana S$cianek dzialowych.

Istniejace $cianki dzialowe murowane z cegly peinej na zaprawie wapienno —
piaskowej kat. III o duzym stopniu zwietrzenia. Scianki dziatowe wznoszone w
osi stupow 1 ptatwi dachowych. Czg$¢ Scianek pokryta wapiennymi powtokami
malarskimi. Brak §cian nos$nych.

Zaktada si¢ wymiang wszystkich istniejacych $Scianek dziatowych poprzez ich

wyburzenie 1 zastapienie nowymi w konstrukeji lekkiej z ptyt kartonowo - gipso-
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wych (typ ppoz) o grubosci 1,2cm. Szeroko$¢ nowych $cianek dziatowych wynosi
12cm.

Zaktada si¢ wykonanie w $ciankach dziatowych ocieplenia oraz wygtuszenia z
welny mineralnej grubosci 10cm.

Wykonczenie powierzchni $cianek z powlok malarskich. Uzywa¢ tylko farb
lateksowych o podwyzszonej odpornosci na $cieranie.

Wymiana Scianek dzialowych oraz remont poddasza nie zmieniaja po-
wierzchni zabudowy oraz ukladu pomieszczen na poddaszu.
Wymiana $cianek dzialowych oraz remont poddasza nie zmieniaja funk-

cji i przeznaczenia pomieszczen na poddaszu.

3.9. Nowa instalacja elektryczna i wod-kan.

W trakcie prowadzenia remontu poddasza nalezy wykona¢ nowe instalacje
elektryczne oraz wodne i kanalizacyjne zgodnie z obowiazujacymi normami i
przepisami. Wykonanie dokumentacji nowo powstalej instalacji elektrycznej,

wodnej 1 kanalizacyjnej nie jest czg$cia tego opracowania.

3.10. Naprawa instalacji odgromowej.

W trakcie prowadzenia wymiany pokrycia dachowego oraz remontu poddasza,
dokona¢ oceny stanu technicznego instalacji odgromowej. W przypadku koniecz-
nos$ci dokonania prac naprawczych niezbgdne jest wykonanie dokumentacji, ktora

nie jest czgs$cig tego opracowania.

3.11. Wymiana stolarki okiennej.

W uwagi na zly stan techniczny istniejacej stolarki okiennej przewiduje sig
wymiang catkowita stolarki okiennej w wykuszach. Obecne okna w wykuszach
sktadaja si¢ z listew drewnianych o grubosci 3cm 1 pojedynczej szyby grubosci
0,7cm. Projektowana wymiana stolarki okiennej na okna o konstrukcji drewnia-
nej. Z uwagi na warto$¢ obiektu nalezy zastosowac¢ drewno o bardzo dobrej jako-
Sci . Nalezy zastosowa¢ okna zespolone.

Sposdéb obrobienia otwordw po wymianie okien nie powinien odbiega¢ wi-
zualnie od stanu istniejacego.

Wszelkie prace nalezy konsultowaé z Konserwatorem Zabytkow.
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4. Uwagi koncowe.

4.1. Pojawienie si¢ potrzeby przeprowadzenia dodatkowych badan oraz

modyfikacji i rozszerzenia niektorych prac tak w sensie obszaru i zakresu jak i
metodyki oraz technologii dzialan konserwatorskich jest przy tak zlozonym
obiekcie bardzo prawdopodobne.

4.2. W przypadku zaistnienia podobnych probleméw kazdorazowo zostana
one (oraz propozycje ich rozwigzania) przelozone Wojewddzkiemu Konserwato-

rowi Zabytkéw, a dalsze postepowanie prowadzone wedlug jego zalecen.
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